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Beschrijving:

Riante twee onder een kap met vrijstaande garage in de nieuwste woonwijk van
Westerbork, Hooimaveld, fase 1. Deze kindvriendelijke omgeving in een rustige buurt kent
nagenoeg alleen bestemmingsverkeer.

De woning staat op en ruim perceel van 3142 waarbij in de achtertuin privacy is
gewaarborgd. De achterom aan de achterzijde van het huis is eventueel af te sluiten met
een tuindeur.

De ruime woonkamer loopt naadloos over in het eetgedeelte die grenst aan de keurige
ruime keuken met inbouwapparatuur. Grote raampartijen verzorgen een prettige lichtinval.
De riante vrijstaande garage is via de tuin bereikbaar, doet momenteel dienst als
hobbyruimte/ werkplaats/berging en is toegankelijk via een buitendeur.

De verdieping met drie slaapkamers, badkamer en balkon is gewoonweg ruim te noemen.
Kortom, een echte ruime gezinswoning.

De zolder, bereikbaar via een vaste trap, is niet verder ingericht, echter zou kunnen
worden ingericht als slaapkamer, waarbij ruimte beschikbaar blijft voor eventueel sanitair,
naast de aanwezige witgoedaansluitingen CV -opstelling en de balansventilatie.

De woning is zeer goed geisoleerd, beschikt over een zonneboiler en naast de 3
zonnecollectoren over 32 zonnepanelen. De woning beschikt over een A-label met een
index van 0,42.

Indeling: Entree met trapopgang, meterkast, toilet, toegang tot bijkeuken en toegang tot de
woonkamer met vloerverwarming, pelletkachel en schuifpui met toegang tot de achtertuin.
Keuken met inbouwapparatuur en toegang tot de bijkeuken.

Verdieping: Overloop met daaraan, toilet, drie slaapkamers waarvan de twee aan de
voorzijde toegang geven tot het balkon, badkamer met douche, een wastafelmeubel en
ligbad. Tenslotte de trapopgang naar de zolderverdieping.

Zolderverdieping: een grote ruimte, nog in te delen naar behoefte, aan de achterzijde de
technische installaties.

Westerbork is een heel plezierig dorp om te wonen. Door de vele evenementen die onder
andere door stichting zomeractiviteiten en Gastvrij Westerbork worden georganiseerd,
bruist het dorp van de energie. Er vinden vele culturele, recreatieve, toeristische en
sportieve evenementen plaats. Daarnaast beschikt Westerbork over alle voorzieningen die
het dorp goed leefbaar maken. Mede door de toeristische functie van het dorp is ook volop
horeca van goede kwaliteit aanwezig.

Uitvalswegen N381 en de A28 liggen op korte afstand van het dorp. Treinverbinding op
korte afstand in Beilen (7km), Busverbindingen op een kleine 100 meter.
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Kenmerken:

Overdracht
Vraagprijs
Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Bouwvorm
Bouwjaar

Soort dak

Oppervlakten en inhoud
Gebruiksoppervlakten

Wonen (=
woonoppervlakte)

Gebouwgebonden
buitenruimte

Externe bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen

Voorzieningen

Energie
Energielabel
Isolatie
Verwarming
Warm water

C.V.-ketel

€ 485.000 kosten koper
Beschikbaar
In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw

2001

Zadeldak bedekt met dakpannen

156 m2

4 m2

24 m?2
314 m2
500 m3

5 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 2 aparte toiletten
Ligbad

2 woonlagen en een zolder

Alarminstallatie, buitenzonwering, dakraam, glasvezelkabel,
mechanische ventilatie, rookkanaal, schuifpui, TV kabel en
zonnecollectoren

A 0,42

Volledig geisoleerd

C.V.-ketel, pelletkachel en vloerverwarming gedeeltelijk
C.V.-ketel en zonneboiler

Atag HR zonneboiler (gas gestookt combiketel uit 2010,
Eigendom)


https://www.fundadesk.nl/help/?pagina=/nl/algemene-teksten-funda-sites/fundanl/help/details-van-een-gevonden-woning/hoe-wordt-de-woonoppervlakte-bepaald

Buitenruimte

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in woonwijk
Tuin Achtertuin, voortuin en zijtuin

Achtertuin 156 m2 (12,5 meter diep en 12,5 meter breed)
Ligging tuin Gelegen op het zuidwesten bereikbaar via achterom
Garage

Soort garage Carport, parkeerplaats en vrijstaande stenen garage
Capaciteit 1 auto

Voorzieningen Elektra

Isolatie Geen isolatie

Parkeergelegenheid
Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren

MJM
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Meetrapport BBEMI

v Overzichtelijk rapport v Betrouwbare verkoopinformatie v Waardevolle aanvulling v Nauwkeurig overzicht

over de werkwijze. U kunt dit rapport dan bijvoorbeeld als
naslagwerk gebruiken. Met dit nauwkeurige naslagwerk is

te zien dat er correcte en betrouwbare verkoopinformatie

Met het rapport BBMI ontvangt u een meetrapport met
daarin overzichtelijk de vierkante- en kubieke meters
van het object. Hierbij zijn de gebruiksopperviakten

overzichtelijk gesplitst per woonlaag en/of zijn bijzondere is geleverd. Het is een waardevolle aanvulling op de

ruimten aangegeven. In dit rapport vindt u een woningpresentatie.

gedetailleerde meetstaat, plattegronden en informatie

||||ll|n||l| ||||l'||v

Ingemeten volgens de branche brede meetinstructie




Meetrapport BBMI

Meetrapport: 2024.07.12-Wilgenmaat 5 Opdrachtgever: Proland

Soort object: Woning Datum van inmeten: 2024-07-1

Objectgegevens: Wilgenmaat 5 Datum van meetrapport: 2024-07-12

Plaats: Westerbork Bijzonderheden: Geen
Gebruiksoppervlakte woonruimte 155.5 | m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte 57 m?
Externe bergruimte 22.0 m?
Totaal gemeten 161.3 | m?
Inhoud 541.0 m?
Inhoud externe 701 m®

Ingemeten volgens de Meetinstructie

Deze meetinstructie geeft een praktische handleiding om voor woningen de gebruiksoppervilakien, zoals
gedefinieerd in de NEN 2580 en ondermeer toegepast in de basisregistratie gebowen, te meten. De
meetinstructie is een gezamenlijk initiatief van NVM, VBO, BAG en de waarderingskamer.

Toelichtingsclausule NEN 2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Uitgebreide uitleg meetrapport

Toelichting
Proland heeft een meetrapport BEMI samengesteld, waarin de gebruiksopperviakten gesplitst per woonlaag
en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. Het meetrapport is opgesteld conform de NTA:2011 NL

De meting en berekeningen zijn conform de richtlijinen NEN2580:2007 NL, 'Opperviakien en inhouden van
gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. Met
uitzondering van de afwikingen aangegeven in de meetinstructie Januari 2016 opgesteld door NVM,
VastgoedPro, VBO, VNG en de Waarderingskamer.

Gehanteerde begrippen en meet technisch kader

Bij het bepalen van de vloeroppervilakte en inhoud is uitgegaan van de NEN2580:2007 NL, inzake 'Opperviakten
en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad C1:2008 en
voor zover relevant conform de NTA 2581 'Opstellen van meetrapporten volgens NEN2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport.
Voor de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen
volgens NEN2580" in de Januari 2016 versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging
Nederlandse Gemeenten en de Waarderingskamer.

Bruto vioeropperviak

De bruto vloeropperviakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervliakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of
een groep van ruimten omhullen.

v Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een opperviakie die groter dan of
gelijk i1s aan >=4 m2(inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

v Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gerekend tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

v Indien een Gebouwgebonden Buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de
scheidingsconstructie volledig worden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

proland




Uitgebreide uitleg meetrapport

Bruto inhoud

De berekening voor de inhoud is gebaseerd op Meetinstructie Bruto inhoud woningen Januari 2016 opgesteld
door NVM, VastgoedPro, VBO, VNG en de Waarderingskamer. Deze instructie is gebaseerd op de richtlijnen
NEN2580:2007 NL, 'Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’,
inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008. De afwijking van de meetinstructie t.ov. de NEN 2580 is dat
er vaste aannames omtrent vloeren, dakconstructie en woning-scheidende muren. Voor ieder van deze
constructies wordt een aanname gesteld van 30 cm met uitzondering van de begane grond vloer en of
keldervioer (indien het de onderste woonlaag betreft), deze wordt aangenomen als 40cm. Externe bergingen en
gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de woning.

Totaal gebruiksoppervlakte

In dit meetrapport wordt de gebruiksoppervlakte van een woning onderverdeeld volgens de meetinstructie in
vier opperviakten. De NEN 2580 kent deze onderverdeling niet. Bij de gebruiksopperviakte van de woning wordt
onderscheid gemaakt tussen:
v Gebruiksopperviakie wonen
v'  Gebruiksoppervlakie overige inpandige ruimte
v' Gebouwgebonden buitenruimte
v Externe bergruimte

In beginsel dient gebruiksopperviakie 1,50 m of hoger te zijn met uitzondering van ruimte onder trappen.
Dragende en niet-dragende binnenwanden worden meegerekend om tot het gebruiksoppervlak te komen. De
volgende onderdelen dienen niet meegerekend te worden tot gebruiksopperviak:
v Een oppervlakte van een vide, trapgat of combinatie van beiden waarvan de oppervlakte groter is dan of
gelik is aan 4 m2;
v De oppervliakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie wordt niet
tot de gebruiksopperviakte gerekend, indien deze 0,50 m2 of groter is;
v De oppervlakte van een liftschacht wordt niet tot de gebruiksopperviakte gerekend.

Een ruimte(n) is Overig Inpandige Ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

v Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

v Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan
2,00 m is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er ook sprake Is van een gedeelte van de
ruimte met een hoogte van minder dan 2,00 m);

v De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn bijvoorbeeld een kelder,
fietsenstalling of een garage; -

v Er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met wegklapbare of
opvouwbare en/of een zolder met onvoldoende daglicht (raamopperviakte kleiner dan 0,5m2)



Uitgebreide uitleg meetrapport

Gebruiksoppervliakte wonen
De gebruiksopperviakte wonen volgt door de totale gebruiksopperviakie te verminderen met de
gebruiksopperviakte overige inpandige ruimte.

Gebouw gebonden buitenruimte

Een ruimte is gebouw gebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk 1s omsloten door
vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. Bij een
appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover dit terras rust op een drager
die ge'integreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouw gebonden buitenruimte te worden
beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport waarvan de dakconstructie
i1s verbonden met de woning wordt gerekend tot gebouw gebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouw gebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

v Bi) overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de opperviakie gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

v Bij niet overdekte gebouw gebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Externe bergruimte

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenocemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport.
Voor de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide "Meetinstructie bepalen
gebruiksopperviakten woningen volgens NEN2580" en de "Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen
volgens NEN2580" in de Januari 2016 versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging
Nederlandse Gemeenten en de Waarderningskamer.

Voorbehouden en aannames

Onder NEN 2580:2007 wordt verstaan NEN 2580 uitgave mei 2007, inclusief correctieblad NEN
2580:2007/C1:2008. Bij gebouwen van 200 m2 BVO en meer Gemeten is vanaf de in dit meetrapport gencemde
tekening(en). Bij gebouwen van 200 m2 BWVO en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten
oppervliakten en de oppervlakien in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5 %. er van uitgaand dat de
totale lengte- resp. breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25 % afwikt van de gemeten maat. Bij gebouwen
kleiner dan 200 m2 BVO geldt: Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en).

Het verschil tussen de totaalsom wvan de gemeten oppervliakten en de opperviakten in de werkelijke situatie
bedraagt minder dan 1 m2.

Omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt het gebruiksopperviakte
inclusief de opperviakte van de dragende binnenwanden gemeten. Er worden tevens vaste aannames omtrent
vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren gedaan. Voor ieder van deze constructies wordt een
aanname gesteld van 30 cm met als uifzondering de begane grond vioer en keldervioer, deze wordt
aangenomen als 40 cm.

proland



Gespecificeerde meetstaat

Begane Grond

Gebruiksoppervlakte woonruimte 746 m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte 29 m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten 775 m?
Inhoud 2727 m?

1e Verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte 51.8 | m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte 2.8 m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten 54.6  m?
Inhoud 165.0 m*

2e Verdieping

Gebruiksoppervlakte woonruimte 29.2  m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte m?
Totaal gemeten 29.2  m?
Inhoud 103.3 m?

Begane Grond - Externe

Gebruiksoppervlakte woonruimte m?
Overige inpandige ruimte m?
Gebouwgebonden buitenruimte m?
Externe bergruimte 22.0 m?
Totaal gemeten m?
Inhoud 701 m®

proland
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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1.96 m

<0.88 m~

2.31m

523 m

10.62 m

941 m




23/5m——m

2.89m

3 B3m——mmm

«0.88m>=«0.91m»

<099 m»> = 4.19m >

2.38m 3.04m

Slaapkamer
9.9 m2

Overloop

Slaapkamer
H=247m
12.8 m2

Slaapkamer
8.9 m2

«—3.19m

550 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

www.proland.nl

«—325m——mMmm>

1.98 m

4.02m

<0.85m~

9.41m




- 550 m >

Slaapzolder

941 m

- 3.10m >

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Kadastrale kaart

Uw referentie: Wilgenmaat 5 W.bork

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer

25 Huisnummer

Vastg lde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend vittreksel, geleverd op 17 juni 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Westerbork
Sectie T
Perceel 1550

Aan dit vittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Artikel 25  Wonen -6
25.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Wonen - 6' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;

met daaraan ondergeschikt:

aan huis verbonden bedrijfsactiviteiten, ter plaatse van de aanduiding ‘bedrijf aan huis’;
groenvoorzieningen;

infrastructurele voorzieningen;

openbare nutsvoorzieningen;

. waterhuishoudkundige voorzieningen;

met de daarbij behorende;

g. tuinen, erven en terreinen.

o ano

25.2 Bouwregels

a. Voor het bouwen van hoofdgebouwen ten behoeve van wonen, ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - 1' gelden de volgende regels:

1. de hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd,;

2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan het bestaande aantal, dan wel ten hoogste het ter plaatse
aangeduide maximum aantal wooneenheden per bouwperceel;

3. een hoofdgebouw zal vrijstaand worden gebouwd,;

4. devoorgevel van het hoofdgebouw dient in de naar de weg gekeerde bouwgrens te worden gebouwd;

5. de afstand van een hoofdgebouw tot de zijdelingse bouwperceelgrens bedraagt ten minste 3 m, dan wel niet
minder dan de afstand van het bestaande hoofdgebouw tot die perceelgrens voor zover deze minder bedraagt;

6. het gebouw bestaat uit laaghouw met een toren, waarhij de toren uit minimaal twee bouwlagen met een kap
bestaat en de laagbouw uit maximaal één bouwlaag bestaat;

7. de bouwhoogte van de toren inclusief laaghouw bedraagt maximaal 10 m;

8. de goothoogte van de laaghouw, betreffende de eerste bouwlaag, bedraagt maximaal 3 m;

9. de buitenwerksemaat van de toren bedraagt maximaal 7,8 X 7,8 m;

10. de dakhelling van de toren bedraagt maximaal 30°, dan wel de bestaande dakhelling indien deze meer of minder
is;

11. de dakhelling van de laaghouw zal ten hoogste 30° bedragen.

b. Voor het bouwen van overige hoofdgebouwen ten behoeve van wonen, gelden de volgende regels:
1. de hoofdgebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden gebouwd;



2. het aantal woningen bedraagt niet meer dan het bestaande aantal, dan wel niet meer dan het ter plaatse
aangeduide maximum aantal;

3. een hoofdgebouw zal vrijstaand, dan wel tot maximaal het bestaande aantal aaneen worden gebouwd;

4. de voorgevel van het hoofdgebouw dient in de naar de weg gekeerde grens bouwgrens te worden gebouwd;
5. de afstand van een hoofdgebouw of een blok van aaneen gebouwde hoofdgebouwen tot de zijdelingse
bouwperceelgrens bedraagt ten minste 3 m, dan wel niet minder dan de afstand van het bestaande hoofdgebouw tot
die perceelgrens voor zover deze minder bedraagt;

6. de dakhelling zal niet minder dan 30° en niet meer dan 60° bedragen, dan wel de bestaande dakhelling indien
deze meer of minder is;

7. de goothoogte van een hoofdgehouw zal niet meer dan 3,5 m bedragen, dan wel niet meer dan de bestaande
goothoogte indien deze hoger is;

8. de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal niet meer dan 9 m bedragen, dan wel niet meer dan de bestaande
bouwhoogte indien deze hoger is.

C. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij hoofdgebouwen, gelden de
volgende regels:

1. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag maximaal 110%
van het grondoppervlak van het hoofdgebouw bedragen, met dien verstande dat:

a. de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen op het achtererf
maximaal 50% van het achtererf mag bedragen;

b. onverminderd het bepaalde onder a de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, aangebouwde

bijgebouwen en aangebouwde overkappingen maximaal 80% van het oppervlak van het hoofdgebouw mag
bedragen;

C. onverminderd het bepaalde onder a en b de oppervlakte van aan en uitbouwen, bijgebouwen en
overkappingen maximaal 85 m? mag bedragen;
2. indien de oppervlakte van het hoofdgebouw kleiner is dan 63 m? mag de gezamenlijke oppervlakte van aan-

en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen maximaal 50% van het achtererf
bedragen met een maximum van 50 m?;

3. de breedte van een aan- en uitbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde overkapping naast het
hoofdgebouw mag maximaal de helft van de breedte van de voorgevel van het hoofdgebouw bedragen met een
maximum van 7,5 m. Indien het hoofdgebouw in de voorgevel smaller is dan 7 m, mag de breedte van een aan- of
uithbouw, aangebouwd bijgebouw of aangebouwde overkapping maximaal 3,5 m bedragen;

4, de bouwhoogte van platte aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mag maximaal 3 m bedragen;
5. de goothoogte van aan- en uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen
bedraagt maximaal de goothoogte van het hoofdgebouw, met dien verstande dat de goothoogte maximaal 3,3 m
mag bedragen;

6. de bouwhoogte van aan- of uitbouwen, aangebouwde bijgebouwen en aangebouwde overkappingen mag
maximaal 7 m bedragen, met dien verstande dat de bouwhoogte minimaal 1 m lager is dan de bouwhoogte van het
hoofdgebouw;

7. de goot- en boeihoogte van vrijstaande bijgebouwen en overkappingen mogen maximaal 3 m bedragen;
8. de bouwhoogte van vrijstaande hijgebouwen en overkappingen mag maximaal 6,6 m bedragen;

9. in afwijking van het bepaalde onder 8 worden vrijstaande hijgebouwen ter plaatse van de aanduiding 'plat
dak' plat afgedekt, waarbij de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 3 m;

10. een erker mag de bouwgrens/bouwvlak/voorgevelrooilijn overschrijden, mits de afstand van de voorgevel
van de erker tot de perceelsgrens minimaal 3,5 m bedraagt;

11. de breedte van de erker mag, buitenwerks gemeten, maximaal 50% van de breedte van de gevel van het

hoofdgebouw waarin de erker wordt geplaatst, bedragen, dan wel niet meer dan de bestaande breedte indien deze
meer bedraagt;

12. de diepte van de erker mag, buitenwerks gemeten, maximaal 1,5 m bedragen;

13. de bouwhoogte van de erker mag maximaal 3 m bedragen, dan wel niet meer dan de bestaande houwhoogte
indien deze meer hedraagt;

14. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen op de zijdelingse perceelgrens, dan wel op een
afstand van minimaal 1 m hiervan te worden gebouwd,;

15. aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dienen te worden gebouwd op een afstand van minimaal

1 m achter het verlengde van de voorgevel en bij hoekwoningen bovendien op een afstand van minimaal 1 m achter
het verlengde van de voorgevel van het naastliggende perceel;



16. bij vrijstaande hoofdgehouwen dienen de aan- en uitbouwen, de aangebouwde bijgebouwen en de
aangebouwde overkappingen zodanig te worden geplaatst dat aan één zijde een vrije strook overblijft met een
breedte van minimaal 2,7 m, gerekend vanaf de zijdelingse perceelgrens.

d. Voor het hbouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de volgende
regels:

1. op een bouwperceel mag maximaal 1 vlaggenmast van ten hoogste 6 m worden geplaatst;

2. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen bedraagt voor de voorgevelrooilijn ten hoogste 1 m en
daarachter ten hoogste 2 m;

3. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, bedraagt tot 1 m

achter de voorgevelrooilijn ten hoogste 1 m en daarachter ten hoogste 3 m.
25.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen ten behoeve van een goede woonsituatie, de milieusituatie, de

verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden nadere eisen
stellen aan:

a. de plaats en de afmetingen van de bebouwing;

b. de goot- en bouwhoogte, in die zin dat wordt aangesloten bij de omliggende bebouwing;

C. de dakhelling, in die zin dat wordt aangesloten bij de omliggende bebouwing;

d. de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen ten aanzien van het erf grenzend aan de openbare weg of
openbaar groen;

e. de toepassing van materialen en kleuren;

f. het bepaalde onder a, b, ¢, d en e zoals dit is vastgelegd in het Beeldkwaliteitsplan Hooimaveld, vastgesteld

op 27 oktober 1997.
25.4  Afwijken van de bouwregels

Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsheeld, de woansituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van het
bepaalde in:

a. lid 25.2, sub a, onder 5 en lid 25.2, sub b, onder 5:

en worden toegestaan dat de afstand tussen het hoofdgebouw en de zijdelingse perceelsgrens wordt verkleind, met
dien verstande dat voornoemde afstand niet minder mag bedragen dan 2,5 m;

b. lid 25.2, sub a, onder 7 en 8 en lid 25.2, sub b, onder 7 en 8:

ten behoeve van het afwijken van de gegeven goot- en bouwhoogten tot niet meer dan 10% van die hoogten;

C. lid 25.2, sub c, onder 2:

met dien verstande dat per woning de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, hijgebouwen en
overkappingen maximaal 70 m? mag bedragen, indien een medische indicatie of mantelzorg daartoe aanleiding geeft;
d. lid 25.2, sub ¢, onder 4, 5,6, 7 en 8:

met dien verstande dat bij uitbreiding van een bestaande aan- of uitbouw, een bestaand hijgebouw of een bestaande
overkapping de goot en bouwhoogte gelijk mogen zijn aan de goot- en bouwhoogte van het bestaande.

25.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruik van gronden en bouwwerken in combinatie met bedrijfsdoeleinden anders dan een aan huis
verbonden beroep, behalve ter plaatse van de aanduiding 'bedrijf aan huis’, met dien verstande dat de bestaande
bedrijfsactiviteiten zijn toegestaan;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken in combinatie met een aan huis verbonden beroep, met dien
verstande dat de uitoefening van een aan huis verbonden beroep uitsluitend is toegestaan voor zover de
woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft en er geen ernstige hinder of afbreuk aan het woonmilieu
wordt gedaan en wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. de woonfunctie moet in ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

2. aan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het beroep mogen uitsluitend inpandig worden verricht;



3. maximaal 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de aan huis
verbonden activiteiten ten hehoeve van het beroep met een maximum van 45 m?;

4. degene die de gebruiker is van de woning moet ook degene zijn die het aan huis verbonden beroep
uitoefent;

5. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten moet qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar zijn met het
karakter van de omringende woonomgeving;

6. behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden beroep, mag
geen detailhandel plaatsvinden;

7. het gebruik mag geen nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse;
ten aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein.

C. het gebruik van de gronden en houwwerken ten behoeve van detailhandel,

d. het gebruik of laten gebruiken van gronden en/of gehouwen voor een seksinrichting;

e. het gebruik van een hoofdgebouw, dan wel een bedrijfswoning inclusief aan- en uitbouw en aangebouwd
bijgebouw voor meer dan één woning, anders dan overeenkomstig de bestaande situatie;

f. het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor bewoning.

25.6  Afwijken van de gebruiksregels

Mits de noodzaak wordt aangetoond en mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en
bebouwingsheeld, de woansituatie, de verkeersveiligheid, de sociale veiligheid, de milieusituatie en de
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden, kan bij een omgevingsvergunning worden afgeweken van het
bepaalde in:

a. artikel 25.5, sub a:

en worden toegestaan dat gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van aan huis verbonden
hedrijfsactiviteiten, met dien verstande dat de uitoefening van een aan huis verbonden bedrijf uitsluitend is
toegestaan voorzover de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft en er geen ernstige hinder of afbreuk
aan het woonmilieu wordt gedaan en wordt voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. de woonfunctie moet in ruimtelijke en visuele zin primair blijven;

2. deaan huis verbonden activiteiten ten behoeve van het bedrijf mogen uitsluitend inpandig worden verricht;
3. maximaal 30% van de oppervlakte van hoofd- en bijgebouwen mag worden gebruikt voor de aan huis
verbonden activiteiten ten behoeve van het bedrijf met een maximum van 45 m?,

4. degene die de gebruiker is van de woning moet ook degene zijn die het aan huis verbonden bedrijf uitoefent;
5. de ruimtelijke uitstraling van de activiteiten moet qua aard, omvang en intensiteit verenigbaar zijn met het
karakter van de omringende woonomgeving;

6. het gebruik levert geen ernstige hinder voor het woonmilieu op, dan wel doet geen afbreuk aan het
woonkarakter van de wijk of de buurt;

7. van deze afwijkingsbevoegdheid wordt geen gebruik gemaakt ten behoeve van bedrijven die
vergunningsplichtig of meldingsplichtig zijn krachtens de milieuwetgeving;

8. de bedrijfsactiviteiten zijn bovendien uitsluitend toegestaan voor zover deze voorkomen in, dan wel naar de
aard en de invloed op de omgeving gelijk zijn te stellen met de bedrijven categorie 1 en 2 van de in de bijlage
opgenomen Staat van bedrijven.

9. behoudens een beperkte verkoop in het klein, in direct verband met het aan huis verbonden bedrijf, mag geen
detailhandel plaatsvinden;

10. het gebruik zal geen nadelige invloed hebben op de verkeersafwikkeling en de parkeersituatie ter plaatse; ten
aanzien van het laatste geldt als uitgangspunt dat er dient te worden geparkeerd op eigen terrein;

h. lid 25.5, sub a:

en toestaan dat gronden en bouwwerken worden gebruikt ten behoeve van een bed and breakfast, mits wordt
voldaan aan de volgende voorwaarden:

1. de bed and breakfast mag alleen plaatsvinden op een perceel waar ook een (bedrijfs) woning aanwezig is.

2. de bed and breakfast moet plaatsvinden binnen de bestaande bebouwing en mag zowel in hoofdgebouw als
bijgebouw worden gerealiseerd. Er wordt uitgegaan van een al bestaande entree;

3. ineen bijgebouw mogen voor de bed and breakfastfunctie uitsluitend slaapplaatsen met sanitaire
voorzieningen worden gerealiseerd. Hieraan gekoppeld, moet in het hoofdgebouw een onthijtruimte en mag een
eventuele woonkamer worden gerealiseerd;

4. het bijgebouw moet in de directe nabijheid van het hoofdgebouw staan en een duidelijke relatie hebben met
het hoofdgebouw;



5. de uiterlijke kenmerken van het hoofdgebouw moeten behouden blijven. Er mogen geen uiterlijke kenmerken
aan de woning worden toegevoegd;

6. ermogen maximaal drie bed and breakfasteenheden worden gerealiseerd;

7. er mogen maximaal zes personen tegelijkertijd in de bed and breakfast verblijven;

8. ermag geen keukenblok in de bed and breakfasteenheden worden gemaakt;

9. het parkeren voor de bed and breakfast moet op eigen erf plaatsvinden;

10. er mag geen extra inrit worden aangelegd in verband met de vestiging van bed and breakfast;

11. de vestiging van hed and breakfast is alleen toegestaan aan een verkeersontsluiting van voldoende omvang;
12. eris geen sprake van onevenredige schade voor de aangrenzende (agrarische) bedrijven, in die zin dat de
bedrijven in hun ontwikkelingsmogelijkheden worden beperkt.
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Bodemloket Rapport

Rapport
Inhoud

1 Algemeen
2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek enfof sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.

Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9431 MB

Aanmaakdatum/ -tijd: 06-08-2024 15:20:41

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.
Kwetsbaar gebied - 0-20 %

Kwetsbaar gebied - 20-40 %

Kwetsbaar gebied - 40-60 %
Kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %

Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %
Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %

B Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Nict kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %
Stedelijk gebied - 40-60 %
Stedelijk gebied - 60-80 %

- Stedelijk gebied - 80-100 %

(l(:c_](:\'(‘n.'-' beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (9431MB) bevat 20 panden (BAG). Van deze panden is 0%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem.
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www_kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwijaar van
voor 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw védr 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.



Lijst van zaken 2%

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Wilgenmaat 5, 9431 MB Westerbork
Datum: 06-08-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

—  Inbouwspots/dimmers O O ]
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X | O O
— Losse (hang)lampen X O O ]
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Alle kasten en legplanken O O O
- O O O X]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X O O O
—  Gordijnen O O O
—  Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen X O O O
—  Lamellen O O O X]
— Jaloezieén O O O
— (Losse) horren/rolhorren X O | O
- O O O
- O O O X]
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X O O O
—  Parketvloer X O O O
— Houten vloer(delen) O O O
— Laminaat O O ]
— Plavuizen O O O
- O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander | O O
Houtkachel X O O O
(Gas)kachels O O O X]




Lijst van zaken 0

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O B

Radiatorafwerking O 0O 0O X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O B
- O O O X
- O O O
- O O O
- O O O X

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) % O 0O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
—  Kookplaat X O | O
— (Gas) fornuis O O O
-  Afzuigkap O O O
— Magnetron O O ]
— Oven X O O O
— Combi-oven/combimagnetron B O O O
—  Koelkast O O O
—  Vriezer O O O B
—  Koel-vriescombinatie O O O
—  Vaatwasser X O O O
—  Quooker O O O
—  Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O B

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O X
- O O O
- O O O X
- O O O
- O O O
- O O O X
- O O O X

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet < O O O
—  Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein < O O O
- O O O




Lijst van zaken

Blijft
achter

O

Gaat
mee

O

Kan worden
overgenomen

O

NVM

N.v.t.
]

Badkamer met de volgende toebehoren:

— Ligbad

X

O

— Jacuzzi/whirlpool

[

— Douche (cabine/scherm)

O

— Stoomdouche (cabine)

O X 0O

B4

—  Wastafel

1<

—  Wastafelmeubel

X O

— Planchet

X

— Toiletkast

>

—  Toilet

X

— Toiletrolhouder

B4

— Toiletborstel(houder)

[

X X

Sauna met toebehoren

>4

Oo0o0oo0ooooaoio

OoOooooooooooonoaoio

OoOooooooooooonoaoio

Pk

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

O

>4

Brievenbus

1<

OO

Kluis

O

X

(Voordeur)bel

X

O oo

Alarminstallatie

[

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie

X

Rookmelders

O oo

>4

(Klok)thermostaat

X

Aircenditioning

O

O o0Oo0nooao

OooOo0ooooononno

X O

Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie

X

Boiler

X

Oo

Geiser

Pk

B4

>

X

Screens

X

Rolluiken

O|o0|o0ooo

>

Zonwering buiten

b

O

X

[

O 0o

Oo0Oo0oo0ooooomonoaoio

Oo0Oo0oo0ooooomonoaoio

Pk

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

O

O

O

B4




Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O | O X
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O >
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating % O O O
Beplanting <] O O O
beelden voortuin O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O i
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O <]
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O | O i
(Broei)kas O O O <
O O O
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
—  (Sier)hek O O O X
— Vlaggenmast(houder) O O O ]
- O O O
- O O O ]




Lijst van zaken A

NVM
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee avergenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

CcVv

Boiler

Zonnepanelen

OO0 ooo0oood
XX XX KK X
OO0 ooo0ooo
OO0 ooo0onoo

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:






Vragenlijst B is nog niet beschikbaar in verband met niet eigen bewoning verkoper.
Wellicht is deze op korte termijn reeds te vinden in uw move account.

Bij beschikbaarheid zal deze worden toegevoegd aan de brochure en verdwijn deze
mededeling in de nieuwe brochure

MJM

Makelaardij
Jacob Muller



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd,
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel,
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op
zoek gaat naar dat huis van uw dromen.

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden.
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is.
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand,
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen,
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling
met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij
verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat
doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling
verhogen?
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u

als potentiéle koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder
gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de
afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een
belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit
melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt
opgemaakt.

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst
als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd.

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze
akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk
persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke
bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van
de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financién rond en vormen ook eventuele andere
ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken
opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen,
dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te
breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een
inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod
uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de
eventueel gedane toezeggingen na te komen.

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een
woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt.
De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng?
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de
makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de
leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient
de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van
de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning
te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is
immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het
doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De
makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper.

En dan nog dit.

MJIM makelaardij 0.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een
woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond,
bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte
aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie
voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de
overeengekomen leveringsdatum geldt.

Dienstverlening.

MJIM makelaardij 0.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de
transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de
uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.

MJIM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in
de ogen van MJM de financiéle dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding
van de adviseur een vereiste is. MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden
offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden.

Tevens is MIM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere
adviseurs.

MJJM

Makelaardij
Jacob Muller



