Type object:

Bouwjaar:

Woonoppervlakte:

Inhoud:
Aantal kamers:
Website:

Amsterdam

Willem de Zwijgerlaan 334 D11 | Vraagprijs € 400.000 k.k.
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Portiekwoning (appartement)

1959

58 m?

210 m3

3 kamers (2 slaapkamers)
www.willemdezwijgerlaan334d11.nl

www.adamgoodstory.com | (+31) 884422820
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Omschrijving
Willem de Zwijgerlaan 334 D11, 1055 RD Amsterdam

## HOUSE FOR SALE - ENGLISH BELOW ##
A'dam Good Story presenteert WILLEM de ZWIJGERLAAN 334 D-11!

Royaal appartement met vrij uitzicht over de lengte van de woning.
Veel lichtinval en een open plattegrond welke tot de verbeelding spreekt.

Urban living in Bos en Lommer, nabij het Westerpark en met alles binnen bereik; Sport, Horeca, Supermarkt, en
de lokale specialist.

Bel ons vandaag voor een bezichtigingsaanvraag.
Deze woning beschikt over de volgende kenmerken:
* Royale woonkamer met 3 meter hoge plafonds;
* Vrij uitzicht over de volle breedte (circa 10meter);

e 2 slaapkamers of 1 slaapkamer en 1 werkkamer waarbij de mogelijkheid bestaat een loft te maken voor

maximaal gebruik;

* Ruime entree met twee liften, mooi trappenhuis;

* Moderne voorzieningen zoals gezamenlijke fietsenstalling en gedeelde ruimte met wasmachines;
* Gezonde en actieve VVE;

* Servicekosten €191,56, p.mnd;

¢ 2013 transformatie van kantoorpand naar appartementen, gerenoveerd portiek en gevels (2023), onderhoud

en controle installaties 2024;

* Jaarlijkse erfpacht €533,34 (2024), Onder de meeste gevallen is de jaarlijkse canon aftrekbaar. De erfpacht zal
jaarlijks geindexeerd worden. De erfpacht is door de notaris goedgekeurd middels een 'groene opinie', wat
inhoudt dat de voorwaarden als juridisch en financieel gezond worden beschouwd, benodigd voor een
hypothecaire financiering;

* Oplevering kan snel;

* Notariskeuze aan koper, mits in Amsterdam.

Dit royale 3-kamer appartement kenmerkt zich door de gunstige ligging ten opzichte van de stad. Zeer gunstig



gelegen nabij alle uitvalswegen, het Westerpark en het centrum terwijl u de rust en de ruimte ervaart.

Architecten Gietermans & van Dijk herontwikkelde dit pand tot appartementen, waarbij veel oog was voor

ruimte en gezamenlijk gebruik met alle voorzieningen in de nabije omgeving, in 2013.

Voor ieders wat wils; bouwmarkt en sportschool zijn opgenomen in het pand, Boulders en Padel nextdoor en de
meest bekende zuurpruim op de hoek (Kesbeke :).

INDELING

Via de centrale ruimte en de lift komt u op de derde verdieping. Lopend door het voormalige kantoorpand kom
je al snel bij dit prachtige appartement, gelegen op de hoek met een waanzinnig uitzicht wat nooit gaat

vervelen.

Direct rechts de sanitaire ruimte en voor u de open keuken waar de boodschappen direct opgeruimd kunnen

worden.

Het licht komt je tegemoet en de open ruimte nodigt uit om lekker de dag door te nemen, even weg van de
drukte en gehaast in de stad.
De open woonkamer is ook ideaal om vrienden en familie uit te nodigen of een feestje te geven, het pand is

zeer goed geisoleerd en de buren hoor je er zelden.

Aan de voorkant een heerlijke (werk)kamer waar het licht ook vrij binnen kan komen. De ligging is optimaal voor
prachtige avonden en zwoele zomeravonden omdat de zon niet rechtstreeks binnen schijnt en het heerlijk koel
blijft.

De slaapkamer is vernuftige ontworpen met raampartij en schuifraam voor privacy en frisse lucht.
Hier is eenvoudig een vlonder te realiseren zodat er meer ruimte overblijft voor creatief talent of een

waanzinnige kinderkamer met een eigen bank en televisie!

Na de hectiek van de stad komt u hier volledig tot rust.

LOCATIE

Gelegen in de wijk Bos en Lommer, bekend om zijn diversiteit en hippe concepten zoals Fuku, Farine Bakery en
Bistro Bos.

Maar ook Boulders, Padel Next en Sportcity zijn hier naast de Albert Heijn om de hoek en de lokale

speciaalzaken.

Makkelijk te bereiken met de fiets of lopend en voor bezoekers is er voldoende parkeergelegenheid en zelfs een
hotel nabij.

Vanuit hier zit u zo op alle uitvalswegen en neemt u makkelijk het openbaar vervoer welke u naar centraal

station of de luchthaven brengt.



Het Westerpark om de hoek voor de jaarlijkse festivals, een avondje film kijken in het Ketelhuis, yoga in het park
of de Sunday Market ... life is good!

CONCLUSIE

Veel rust en ruimte en ideaal gelegen voor wonen en werken.

INTERESSE

Bel dan A’dam Good Story voor een bezichtiging 06-40340437

Bij A’dam Good Story hebben wij het vermogen de juiste scéne te creéren voor de aan- en verkoop van uw
woning. Onze Antroposofische makelaar zet uw woning in het juiste licht met behulp van natuurlijke styling,
professionele fotografie en meeslepende teksten. Onze bezichtigingen zijn een unieke beleving, want begeleid

met de juiste catering en sfeervolle muziek.

Deze informatie is door ons met zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

## ENGLISH TEXT ##

A'dam Good Story presents WILLEM de ZWIJGERLAAN 334 D-11!

Spacious apartment with unobstructed views along the length of the property.

Lots of natural light and an open floor plan that appeals to the imagination.

Urban living in Bos en Lommer, near Westerpark and with everything within reach: sports, restaurants,
supermarket, and local specialists.

Call us today to request a viewing.

This property has the following features:

* Spacious living room with 3-meter-high ceilings;

* Unobstructed view across the entire width (approximately 10 meters);

¢ 2 bedrooms or 1 bedroom and 1 study with the possibility of creating a loft for maximum use;

e Spacious entrance with two elevators, beautiful staircase;

* Modern amenities such as communal bicycle storage and shared laundry room with washing machines;

¢ Healthy and active homeowners' association;



* Service charges €191.56 per month;

¢ 2013 transformation from office building to apartments, renovated porch and facades (2023), maintenance

and inspection of installations 2024;

* Annual ground rent €533.34 (2024). In most cases, the annual ground rent is tax deductible. The ground rent
will be indexed annually. The ground rent has been approved by the notary by means of a ‘green opinion’, which
means that the conditions are considered legally and financially sound, as required for mortgage financing;

¢ Delivery can be quick;

* Choice of notary is up to the buyer, provided it is in Amsterdam.

This spacious 3-room apartment is characterized by its convenient location in relation to the city. It is very

conveniently located near all major roads, Westerpark, and the city center, while offering peace and quiet.

Architects Gietermans & van Dijk redeveloped this building into apartments in 2013, with a focus on space and

shared use with all amenities in the vicinity.

There is something for everyone; a hardware store and gym are included in the building, Boulders and Padel

next door, and the most famous sourpuss on the corner (Kesbeke :).

LAYOUT

The central hall and elevator take you to the third floor. Walking through the former office building, you quickly
arrive at this beautiful apartment, located on the corner with an amazing view that you will never tire of.

Immediately to your right is the bathroom, and in front of you is the open kitchen where you can put away your

groceries right away.

The light greets you and the open space invites you to enjoy the day, away from the hustle and bustle of the
city.
The open living room is also ideal for inviting friends and family or throwing a party. The building is very well

insulated and you rarely hear the neighbors.

At the front is a lovely (work) room where light can also enter freely. The location is ideal for beautiful evenings

and balmy summer nights because the sun does not shine directly inside and it stays nice and cool.

The bedroom is ingeniously designed with windows and a sliding window for privacy and fresh air.

It would be easy to build a deck here, leaving more space for creative talent or an amazing children's room with
its own sofa and television!

After the hustle and bustle of the city, you can completely unwind here.

LOCATION



Located in the Bos en Lommer neighborhood, known for its diversity and trendy concepts such as Fuku, Farine
Bakery, and Bistro Bos.
But also Boulders, Padel Next, and Sportcity are here, next to the Albert Heijn supermarket around the corner

and the local specialty shops.

Easy to reach by bike or on foot, and for visitors there is ample parking and even a hotel nearby.

From here, you can easily reach all major roads and take public transportation to the central station or the

airport.

Westerpark is just around the corner for annual festivals, an evening of movies at the Ketelhuis, yoga in the
park, or the Sunday Market... life is good!

CONCLUSION

Plenty of peace and space and ideally located for living and working.

INTERESTED

Call A’dam Good Story for a viewing 06-40340437.

At A’dam Good Story, we have the ability to create the right scene for the purchase and sale of your home. Our
anthroposophical real estate agent will show your home in the best light using natural styling, professional
photography, and compelling texts. Our viewings are a unique experience, accompanied by the right catering

and atmospheric music.

This information has been compiled by us with care. However, we accept no liability for any incompleteness,
inaccuracy, or otherwise, or the consequences thereof. Lees de volledige omschrijving



Kenmerken
Vraagprijs:
Aanvaarding:

Bijdrage vve:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:

Inhoud:

Indeling
Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:
Voorzieningen:
Energie
Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Warm water:
Buitenruimte

Ligging:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

€ 400.000 k.k.
In overleg

€ 191,56 per maand

Portiekwoning (appartement)
Bestaande bouw
1959

Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

58 m?

210 m3

3 kamers (2 slaapkamers)

1 badkamer

Inloopdouche, toilet, en wastafel
1 woonlaag

Glasvezelkabel, lift, mechanische ventilatie, en natuurlijke
ventilatie

C
Dubbel glas, muurisolatie en vioerisolatie
Elektrische verwarming

Elektrische boiler

Aan rustige weg, aan water, bedrijventerrein, in centrum,
open ligging en vrij uitzicht

Betaald parkeren, openbaar parkeren, parkeergarage en
parkeervergunningen



VVE Checklist
Inschrijving kvk:
Jaarlijkse vergadering:

Periodieke bijdrage:

Reservefonds aanwezig:

Onderhoudsplan:

Opstalverzekering:

Ja
Ja
Ja (€ 191,56 per maand)
Ja
Ja

Ja
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Willem de Zwijgerlaan 334 D11

www.willemdezwijgerlaan334d11.nl
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A'dam Good Story.com

Claus van Amsbergstraat 38
1102AZ, Amsterdam

www.adamgoodstory.com
(+31) 884422820 0 Scan Mij!
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