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Type object: Vrijstaande woning

Bouwjaar: 1939

Woonoppervlakte: 130 m?

Perceelopperviakte: 414 m?2 @ Xé!l"JII'E-IFE-II\-/ITIEE"Il.:ARS
Inhoud: 582 m3

Aantal kamers: 3 kamers (2 slaapkamers)
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Omschrijving
Zuivelweg 109, 7003 CD Doetinchem

Charmante, vrijstaande woning in gewilde straat gelegen!

Het geheel is uitstekend onderhouden en heeft een royale, aparte kantoorruimte op de begane grond (deels
voormalige garage). Er is een brede oprit, er zijn meerdere bergingen en er is een zonnige, diepe tuin op het

zuid oosten.

Aan de achterzijde is er een uitbouw gerealiseerd waardoor de woonkamer is vergroot en in de uitbouw is nu
plek voor de eethoek. Er zijn 2 ruime slaapkamers op de le verdieping met de mogelijkheid hier (weer) 3
slaapkamers van te maken. De zolder biedt veel bergruimte.

De woning is de afgelopen jaren verduurzaamd en o.a. voorzien van 10 zonnepanelen, nieuwe dakpannen met
dakisolatie, muurisolatie, 2 airco-installaties, nieuwe dakgoten, nieuwe windveren en het geheel heeft nu
Energielabel A!

Diverse voorzieningen zijn op loopafstand zoals basisscholen, middelbaar onderwijs en ook het gezellige

centrum van Doetinchem.

Kortom, zeker de moeite waard om te komen bezichtigen!
Indeling:

Begane grond:

Entree met toilet en de trapopgang. vanuit de hal kom je in de keuken welke is opgesteld in een L-vormig blok
voorzien van alle inbouwapparatuur. Vanuit de keuken is er toegang tot de provisiekelder, de bijkeuken en
toegang tot de woonruimte. De woonruimte is opgedeeld in een ruime woonkamer met leuk zicht over de straat
en in de uitbouw is de eetkamer. In de bijkeuken zijn de aansluitingen t.b.v. de wasmachine en droger en hier is
de moderne badkamer met ligbad, 2e toilet en wastafel met ombouw. Vanuit de bijkeuken kom je in de tuin en is
er toegang tot de kantoorruimte met berging. Het bijgebouw is nu grotendeels in gebruik als kantoorruimte met
2 kamers en aansluitend 2 bergingen. In de tuin zijn nog meer gebouwen/ruimtes te gebruiken als bergruimte of

in te richten als bijvoorbeeld een overkapping.

le verdieping:

De overloop geeft toegang tot 2 ruime slaapkamers met vaste kasten (voorheen 3 slaapkamers, eenvoudige
terug te brengen indien gewenst). De grote slaapkamer aan de achterzijde heeft een vaste wastafel met
ombouw.

Bergzolder:

Middels een vlizotrap is er een ruime bergzolder bereikbaar, hier bevindt zich tevens de opstelling van de c.v.

combiketel.



Bijzonderheden:

¢ Bouwjaar 1939, grondoppervlakte 414 m2;

* Nieuwe dakpannen met dakisolatie in 2007;

* Nagenoeg geheel voorzien van dubbel glas, muurisolatie, dakisolatie, 2 airco’s, 10 zonnepanelen en het
geheel heeft Energielabel A;

* C.V. combiketel Nefit, bouwjaar 2008;

* Elektrisch bedienbaar zonnescherm en rolluiken rondom (Somfy);

* Moderne keuken met vaatwasser, koelkast, oven, inductiekookplaat en afzuigkap;
* Woning is voorzien van nieuwe dakgoten en nieuwe windveren;

* Badkamer met ligbad, 2e toilet en vaste wastafel met ombouw;

* Bijkeuken met aansluiting voor wasmachine en droger;

* Garage omgebouwd naar kantoorruimte;

¢ Overdekt gedeelte met zitruimte;

* Brede oprit;

* Twee buitenbergingen;

* Er zijn nu 2 grote slaapkamers met de mogelijkheid 3 slaapkamers te creéren;

* Er is een ruime bergzolder bereikbaar middels een vlizotrap.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

€ 549.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1939

Zadeldak bedekt met pannen

130 m?
414 m?
582 m3
37 m?

16 m2

3 kamers (2 slaapkamers)

1 badkamer

Ligbad, toilet, wastafel, wastafelmeubel
4 woonlagen

Rolluiken, buitenzonwering, airconditioning, schuifpui,
zonnepanelen

A
Dakisolatie, muurisolatie, grotendeels dubbelglas
Cv-ketel

Cv-ketel

Nefit excellent ecomline combiketel gas gestookt uit 2008

(eigendom)

In woonwijk, beschutte ligging



Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte
Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Achtertuin, voortuin, zijtuin, tuin rondom
104 m? (13 meter diep en 8 meter breed)

Gelegen op het zuidoosten en bereikbaar via achterom

Aangebouwd steen
Voorzien van elektra

Op eigen terrein

Parkeerplaats
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